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RESOLUCION 731.CP.2023

El Consejo Politécnico en sesidn extraordinaria realizada el dia lunes 25 de septiembre del aio
2023

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 26 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece que la educacion es
un derecho de las personas a lo largo de su vida y un deber ineludible e inexcusable del Estado.
Constituye un drea prioritaria de la politica publica y de la inversidon estatal, garantia de la
igualdad e inclusidn social y condicidn indispensable para el buen vivir. Las personas, las familias
y la sociedad tienen el derecho vy la responsabilidad de participar en el proceso educativo;

Que, el articulo 27 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece la educaciéon se
centrard en el ser humano y garantizard su desarrollo holistico, en el marco del respeto a los
derechos humanos, al medio ambiente sustentable y a la democracia; serd participativa,
obligatoria, intercultural, democrdtica, incluyente y diversa, de calidad y calidez; impulsard la
equidad de género, la justicia, la solidaridad y la paz; estimulard el sentido critico, el arte y la
cultura fisica, la iniciativa individual y comunitaria, y el desarrollo de competencias y capacidades
para crear y trabajar. La educacion es indispensable para el conocimiento, el ejercicio de los
derechos y la construccidn de un pais soberano, y constituye un eje estratégico para el desarrollo
nacional;

Que, el arficulo 350 de la Constitucion de la RepuUblica dispone que el Sistema de Educacion
Superior tiene como finalidad la formacién académica y profesional con visidn cientifica y
humanista; la investigacion cientifica y tecnoldgica; la innovacién, promocion, desarrollo y
difusion de los saberes y las culturas; la construccidn de soluciones para los problemas del pais, en
relacién con los objetivos del régimen de desarrollo;

Que, el articulo 351 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador establece que el Sistema de
Educacién Superior estard articulado al sistema nacional de educacién y al Plan Nacional de
Desarrollo; la ley establecerd los mecanismos de coordinacién del Sistema de Educacidén Superior
con la Funcidn Ejecutiva. Este sistema se regird por los principios de autonomia responsable,
cogobierno, igualdad de oportunidades, calidad, pertinencia, integralidad, autodeterminacion
para la produccién del pensamiento y conocimiento, en el marco del didlogo de saberes,
pensamiento universal y produccién cientifica tecnoldgica global;

Que, el articulo 355 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El Estado
reconocerd a las universidades y escuelas politécnicas autonomia académica, administrativa,
financiera y orgdnica, acorde con los objetivos del régimen de desarrollo y los principios
establecidos en la Constitucion. - Se reconoce a las universidades y escuelas politécnicas el
derecho a la autonomia, ejercida y comprendida de manera solidaria y responsable. Dicha
autonomia garantiza el ejercicio de la libertad académica y el derecho a la bUsqueda de la
verdad, sin restricciones; el gobierno y gestién de si mismas, en consonancia con los principios de
alternancia, transparencia y los derechos politicos; y la produccidén de ciencia, tecnologia, cultura
y arte (...)";

Que, el articulo 17 de la Ley Orgdnica de Educaciéon Superior manifiesta: “Reconocimiento de la
autonomia responsable.- El Estado reconoce a las universidades y escuelas politécnicas
autonomia académica, administrativa, financiera y orgdnica, acorde con los principios
establecidos en la Constitucién de la Republica.- En el ejercicio de autonomia responsable, las
universidades y escuelas politécnicas mantendrdn relaciones de reciprocidad y cooperacion
entre ellas y de estas con el Estado y la sociedad; ademds observaran los principios de justicia,
equidad, solidaridad, participacion ciudadana, responsabilidad social y rendicidon de cuentas™;
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Que, el articulo 18 literal c) de la Ley Orgdnica de Educacién Superior, establece: Conocer y
resolver sobre los distintos asuntos relativos a la docencia, investigacién, vinculacién y gestién
administrativa, que rebasen las atribuciones de otras instancias institucionales;

Que, el articulo 18 letras b), e), de la Ley Orgdnica de Educacién Superior, establece: que la
autonomia responsable que ejercen las universidades y escuelas politécnicas consiste en: “b) La
libertad de expedir sus estatutos en el marco de las disposiciones de la presente Ley; e) La libertad
para gestionar sus procesos internos;

Que, el articulo 21 de la Ley Orgdnica de Educaciéon Superior manifiesta: “Acreditacion de
fondos.- Los fondos constantes en los literales b). c). d). ). 0. g). h). ). j). k) y I) del articulo anterior,
que correspondan a las instituciones publicas, al igual que los recursos que correspondan
universidades particulares que reciben asignaciones y rentas del Estado, serdn acreditados en las
correspondientes subcuentas de la Cuenta Unica del Tesoro Nacional”;

Que, el articulo 59 de la LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA,
establece: Régimen.- Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una
institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley”.

Que, el articulo 60 de la ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA,
establece: Cardcter de los Contratos.- Los contratos a los que se refiere esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes, son contratos administrativos”.

Que, el articulo 70 de la LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA,
establece: Administracién del Contrato.- Los contratos contendrdn estipulaciones especificas
relacionadas con las funciones y deberes de los administradores del contrato, asi como de
quienes ejercerdn la supervision o fiscalizacién. En el expediente se hard constar todo hecho
relevante que se presente en la ejecucion del contrato, de conformidad a lo que se determine
en el Reglamento. Especialmente se referirdn a los hechos, actuaciones y documentacion
relacionados con pagos; contratos complementarios; terminacién del contrato; ejecucién de
garantias; aplicacion de multas y sanciones; y, recepciones”.

Que, el articulo 80 de la LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA,
establece: Responsable de la Administracidon del Contrato.- El supervisor y el fiscalizador del
contrato son responsables de tomar todas las medidas necesarias para su adecuada ejecucion,
con estricto cumplimiento de sus cldusulas, programas, cronogramas, plazos y costos previstos.
Esta responsabilidad es administrativa, civil y penal segin corresponda.”

Que, el articulo 10 del REGLAMENTO DE LA LEY ORGANICA SISTEMA NACIONAL CONTRATACION
PUBLICA, establece: Uso de herramientas informdticas.- Las entidades contratantes deben aplicar
de manera obligatoria las herramientas informdticas para los siguientes procedimientos: {...)4.
Procedimientos Especiales: (...)b) Arrendamiento de bienes muebles e inmuebles; (...)".

Que, el articulo 220 del REGLAMENTO DE LA LEY ORGANICA SISTEMA NACIONAL CONTRATACION
PUBLICA, establece: Normas supletorias.- En todo lo relacionado a la seleccién del arrendador o
arrendatario por parte de las entidades contratantes enlistadas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica
del Sistema Nacional de Contratacién PUblica, se aplicardn los requisitos y procedimientos que
determine el Servicio Nacional de Contratacion Publica, las normas contenidas en la Codificacion
del Cédigo Civil, la Codificacién de la Ley de Inquilinato y el Cédigo de Comercio. En la fase de
ejecucion contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato. Lo no previsto en el
contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird por lo establecido en la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica”.

Que, el articulo 25 del CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO, establece: Contrato administrativo.
Es el acuerdo de voluntades productor de efectos juridicos, entre dos o mds sujetos de derecho,

F;iao:aaﬁebria‘;sr(i:asduorrkm fu Teléfono: 593 (03) 2998-200 5%0 ec
Cédigo Postal: EC060155 Telefax: (03) 2317-001 :7 B




ZxN espoch | g

e

de los cuales uno ejerce una funcién administrativa. Los contratos administrativos se rigen por el
ordenamiento juridico especifico en la materia”.

Que, el articulo 2 del Estatuto de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, establece: Visidn.
- La ESPOCH contard con ambientes de aprendizaje disruptivos de grado y posgrado articulados
a politicas internacionales que aporten significativamente a la resolucién de los problemas
sociales con un enfoque de sostenibilidad; contribuird asimismo con resultados de investigacion
traducidos en emprendimientos que garanticen la autogestion econdmica, la acreditaciéon vy el
fortalecimiento institucional de la Politécnica.

Que, el articulo 3 del Estatuto de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, establece:
Mision. - Formar profesionales e investigadores internacionales a través de ambientes de
aprendizaje innovadores, capaces de contribuir al desarrollo sostenible de la sociedad, mediante
la generacion de conocimientos y emprendimientos que se tfraduzcan en autogestion e impacto
sobre la sociedad, garantizando asi el bienestar de la regidn, el pais y el mundo.

Que, el arficulo 5 del Estatuto de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, 5. Fines y
objetivos. - Son fines y objetivos de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, los siguientes:
a) Formar profesionales e investigadores lideres, responsables, dotados de competencias
profesionales y habilidades blandas, emprendedores, con sdlidos conocimientos cientificos y
tecnoldgicos, que contribuyan al desarrollo del pensamiento universal, al despliegue de la
produccién cientifica, de la cultura y a la promocion de las transferencias e innovaciones
tecnoldgicas; b) Fortalecer en las y los estudiantes el pensamiento critico y emprendedor
orientado al logro de la autonomia personal, en un marco de libertad de pensamiento y de
pluralismo ideoldgico; ¢) Contribuir al conocimiento, preservacion y enriquecimiento de los
saberes ancestrales y de la cultura nacional; d) Aportar con el cumplimiento de los objetivos del
régimen de desarrollo previstos en la Constitucidon de la Republica del Ecuador y en el Plan
Nacional de Desarrollo; e) Constituir espacios para el fortalecimiento del Estado Constitucional de
derechos vy justicia, social, democrdtico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico; f) Contribuir en el desarrollo local y nacional de manera permanente, a través
del trabajo comunitario o vinculacién con la sociedad; g) Impulsar la generacién de programas,
proyectos y mecanismos para fortalecer la innovacién, produccion y transferencia cientifica y
tecnoldgica en todos los dmbitos del conocimiento; h) Fortalecer la utilizacién de idiomas
ancestrales y expresiones culturales, en los diferentes campos del conocimiento; i) Desarrollar
programas de formacién a nivel de grado, posgrado y educacién continua, basados en la
investigacion y la produccidén de bienes y servicios; j) Fortalecer los procesos de mejoramiento
continuo de la academia, en cumplimiento del principio de calidad, que fomente el equilibrio de
la docencia, la investigacién, la innovacion y la vinculacion con la sociedad; k) Aplicar politicas
de autoevaluacién, evaluacion de la institucidn, de las carreras, programas de posgrado y del
desempeio del profesor, para promover el desarrollo institucional, para lograr una educacién de
excelencia dentro del sistema nacional de educacién superior; vy, 1) Rendir cuentas a la sociedad
y a los organismos determinados por la Ley, sobre el cumplimiento de su misidn, fines y objetivos.

Que, el artficulo 31 del Estatuto de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, Atribuciones y
deberes del Consejo Politécnico. — sefala: literal a) Promover el desarrollo de la institucion, en
concordancia con los intereses del pais (...);

Que, el artficulo 31 del Estatuto de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, Atribuciones y
deberes del Consejo Politécnico. - sefala: literal ) Conocer y resolver sobre los distintos asuntos
relativos a la docencia, investigacion, vinculacién y gestion administrativa, que rebasen las
atribuciones de ofras instancias institucionales; {...).

Que, el artficulo 31 del Estatuto de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, Atribuciones y
deberes del Consejo Politécnico. — sefala: literal cc).- Aprobar las politicas institucionales,
programas y proyectos relacionados con la administracién y el bienestar del servidor institucionall
y del sector estudiantil; (...);
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Que, el articulo 38 del Estatuto de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, Funciones de la
rectora o rector, literal €) Proponer al Consejo Politécnico los lineamientos generales del desarrollo
institucional;

Que, el articulo 38 del Estatuto de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, Funciones de la
rectora o rector, literal k) Disponer las medidas pertinentes para precautelar los intereses de la
institucion;

Que, el articulo 23 del REGLAMENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CONSEJO POLITECNICO DE
LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO, sefala: La Comisién Normativa. - La
Comisibn Normativa se encargard de proponer al seno del Consejo Politécnico proyectos de
normativos, instructivos, resoluciones y reglamentos relacionados con el desarrollo de la Institucion;

Que, el arficulo 24 del REGLAMENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CONSEJO POLITECNICO
DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO, sefala: De la Conformacién de la
Comisibn Normativa.- Esta comision estard integrada por: 1. La Vicerrectora o Vicerrector
Administrativo, quien preside; 2. Dos Decanas o Decanos o sus respectivos Vicedecanos; 3. Un
Representante de las y los Profesores al Consejo Politécnico o su suplente; y, Actuard en calidad
de Asesora o Asesor la Procuradora o Procurador Institucional o su delegado/a. Las Decanas o
Decanos y el Represente de las y los Profesores serdn designados por el Consejo Politécnico;

Que, mediante Resolucién 420.CP.2022, se resolvid: Expedir el siguiente: REGLAMENTO DE
ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN DONDE SE PRESTARAN LOS SERVICIOS DE CAFETERIAS,
CENTROS DE IMPRESION Y COPIADO, LIBRERIA, ALMACEN, ISLA CAFETERIA, COMEDOR
POLITECNICO, ESPACIOS PARA KIOSKOS-FULLTRACK, MAQUINAS DISPENSADORES DE BEBIDAS Y
SNACKS DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO {....).

Que, mediante Resolucién 378.CP.2023, se resolvid: Articulo Unico.- Remitir a la Comisién
Normativa Institucional el proyecto de REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES
Y ESPACIOS EN DONDE SE PRESTARAN LOS SERVICIOS DE EXPENDIO DE ALIMENTOS, IMPRESIONES Y
COPIADO, LIBRERIAS Y ALMACENES DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO,
remitido por la Comision Normativa Institucional, para acoger las sugerencias emitidas por el
Consejo Politécnico de manera verbal y sea presentado en una proxima sesidén de Consejo
Politécnico.

Que, se conocid el Oficio No. DJ-ESPOCH-MLPC-0011-2023, suscrito por la Abg. Marcela Liliana
Parra Carrasco, ANALISTA DE NORMATIVA Y CONSULTA 3, quien indica: "Con un cordial saludo, en
atencion al trdmite reasignado mediante el Sistema de Gestion Documental Institucional,
referente al Oficio Nro. ESPOCH-V.ADM-2023-1681-O, de fecha 11 de septiembre de 2023, firmado
electrénicamente por la Ing. Landy Elizabeth Ruiz Mancero, VICERRECTORA ADMINISTRATIVA, por
medio del que solicita se emita un criterio juridico respecto al proyecto de “REGLAMENTO DE
ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y ESPACIOS EN DONDE SE PRESTARAN LOS SERVICIOS DE
EXPENDIO DE ALIMENTOS, IMPRESIONES Y COPIADO, LIBRERIAS Y ALMACENES DE LA ESCUELA
SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO™, en base al documento adjunto; al respecto cimpleme
con informar a su autoridad lo siguiente: ANTECEDENTES: - El Consejo Politécnico mediante
resolucién 378.CP.2023, resolvid: "Articulo Unico.- Remitir a la Comision Normativa Institucional el
pedido realizado mediante Oficio Nro. ESPOCH-.ADM.CNI-2023-0023-O, suscrito por la Ing. Landy
Elizabeth Ruiz Mancero, PRESIDENTA DE LA COMISION NORMATIVA INSTITUCIONAL, para acoger las
sugerencias emitidas por el Consejo Politécnico y sea presentado el reglamento en una préxima
sesidn de Consejo Politécnico (...)". - El Vicerrectorado Administrativo previo a su tratamiento en la
Comisibn Normativa, convocd el 17 de Agosto de 2023, a las Unidades que participan en los
procesos de arrendamientos a una reunidn de trabajo en la cual se analizaron las sugerencias
emitidas por el Consejo Politécnico al borrador inicialmente presentado. BASE LEGAL:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR El articulo 350 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador establece: “El sistema de educacién superior tiene como finalidad la formacion
académica y profesional con visidbn cientifico y humanista; la investigacion cientifica vy
tecnoldgica; la innovacion, promocion, desarrollo y difusidn de los saberes y las culturas; la
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construccidn de soluciones para los problemas del pais, en relacién con los objetivos del régimen
de desarrollo”; En el articulo 355, la autonomia de las universidades y escuelas politécnicas, que
debe ser ejercida y comprendida de manera solidaria y responsable, garantizando esta el
ejercicio de la libertad académica y el derecho a la busqueda de la verdad, sin restricciones, el
gobierno y gestién de si mismas, en consonancia con los principios de alternancia, tfransparencia
y los derechos politicos, asi como la produccién de ciencia, tecnologia, cultura y arte; LEY
ORGANICA DE EDUCACION SUPERIOR “Art. 17.- Reconocimiento de la autonomia responsable - El
Estado reconoce a las universidades y escuelas politécnicas autonomia académica,
administrativa, financiera y orgdnica, acorde con los principios establecidos en la Constitucién de
la Republica. En el ejercicio de autonomia responsable, las universidades y escuelas politécnicas
mantendrdn relaciones de reciprocidad y cooperacidn entre ellas y de estas con el Estado vy la
sociedad; ademds observardn los principios de justicia, equidad, solidaridad, participacion
ciudadana, responsabilidad social y rendicidon de cuentas. Se reconoce y garantiza la naturaleza
juridica propia y la especificidad de todas las universidades y escuelas politécnicas”. “Art. 18.-
Ejercicio de la autonomia responsable.- La autonomia responsable que ejercen las instituciones
de educacion superior consiste en: b) La libertad de expedir sus estatutos en el marco de las
disposiciones de la presente Ley; e) La libertad para gestionar sus procesos internos”; LEY
ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA “Art. 59.- Régimen.- Los contratos
de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion publica tengan la calidad
de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas previstas en el Reglamento de esta
Ley”. “Art. 60.- Cardcter de los Contratos.- Los contratos a los que se refiere esta Ley celebrados
por las Enfidades Contratantes, son contratos administrativos™. “Art. 70.- Administracion del
Contrato.- Los contratos contendrdn estipulaciones especificas relacionadas con las funciones y
deberes de los administradores del contrato, asi como de quienes ejercerdn la supervision o
fiscalizacion. En el expediente se hard constar todo hecho relevante que se presente en la
ejecucion del contrato, de conformidad a lo que se determine en el Reglamento. Especialmente
se referirdn a los hechos, actuaciones y documentacién relacionados con pagos; contratos
complementarios; terminacién del contrato; ejecucion de garantias; aplicacion de multas y
sanciones; y, recepciones”. “Art. 80.- Responsable de la Administracidon del Contrato.- El supervisor
y el fiscalizador del contrato son responsables de tomar todas las medidas necesarias para su
adecuada ejecucidon, con estricto cumplimiento de sus cldusulas, programas, cronogramas,
plazos y costos previstos. Esta responsabilidad es administrativa, civil y penal segun corresponda.”
REGLAMENTO DE LA LEY ORGANICA SISTEMA NACIONAL CONTRATACION PUBLICA “Art. 10.- Uso
de herramientas informdticas.- Las entidades contratantes deben aplicar de manera obligatoria
las herramientas informdticas para los siguientes procedimientos: (...)4. Procedimientos Especiales:
(...)b) Arrendamiento de bienes muebles e inmuebles; (...)". “Art. 220.- Normas supletorias.- En fodo
lo relacionado a la seleccién del arrendador o arrendatario por parte de las entidades
contratantes enlistadas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion
PUblica, se aplicardn los requisitos y procedimientos que determine el Servicio Nacional de
Contratacién Publica, las normas contenidas en la Codificacién del Cédigo Civil, la Codificacién
de la Ley de Inquilinato y el Codigo de Comercio. En la fase de ejecucion contractual se estard a
lo dispuesto en la Ley de Inquilinato. Lo no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se
regird por lo establecido en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Pudblica”.
CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO “Art. 125.- Contrato administrativo. Es el acuerdo de
voluntades productor de efectos juridicos, entre dos o mds sujetos de derecho, de los cuales uno
ejerce una funcidon administrativa. Los contratos administrativos se rigen por el ordenamiento
juridico especifico en la materia”. ANALISIS: Atendiendo la solicitud de la Sefora Vicerrectora
Administrativa, en mi calidad de su delegada ante la Comisién Normativa institucional, tengo a
bien informar que ha sido revisada la propuesta de “REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE LAS
INSTALACIONES Y ESPACIOS EN DONDE SE PRESTARAN LOS SERVICIOS DE EXPENDIO DE ALIMENTOS,
IMPRESIONES Y COPIADO, LIBRERIAS Y ALMACENES DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE
CHIMBORAZQO", el cual se encuentra conformada por 49 articulos, cinco (5) disposiciones
generales, una disposicidon fransitoria y una disposicion derogatoria; el contenido de este
Reglamento en revisibn se encuentra enmarcado en las disposiciones que rigen el Sistema
Nacional de Contratacién PUblica, la normativa que rige los Contratos de tipo administrativo, la
Ley de Inquilinato, asi como también observan los procesos y procedimientos de cada una de las
unidades intervinientes en este proceso por parte de la ESPOCH. Es de fundamental importancia
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sugerir que estas reformas efectuadas una vez aprobadas, sean debidamente socializadas a las
unidades académicas y administrativas institucionales, principalmente a aquellas que intervienen
en el proceso, toda vez que estas reformas vinculan importantes cambios al procedimiento que
se venia efectuando para el arrendamiento de las instalaciones institucionales sujetas a esta
figura. Para concluir, debo recomendar que el presente normativo sea debidamente tratado en
la Comision Normativa Institucional, observando sus competencias conforme lo dispuesto por el
Reglamento de Funcionamiento del Consejo Politécnico, por lo que, me permito sugerir
puntualmente que este proyecto de reforma al contar con la favorabilidad sobre su procedencia
a través del presente criterio juridico, sea conocido y analizado por la Comisidn Normativa,
acatando la disposicién de la Resolucidén 378.CP.2023, la que posteriormente remitird para su
aprobacién al Consejo Politécnico. Por lo expuesto solicito comedidamente su aval, con la
finalidad de que se remita a la presidenta de la Comision Normativa el presente criterio juridico”.

Que, se conocid el Oficio Nro. ESPOCH-DJ-2023-1453-0, suscrito por el Abg. Daniel Antonio NUnez
Bucay, Mg. DIRECTOR JURIDICO, quien indica: “Con un cordial saludo, en atencién al Oficio Nro.
ESPOCH-V.ADM-2023-1681-0, de fecha 11 de septiembre de 2023, en el que su autoridad solicita
se emita un criterio juridico referente al proyecto de “REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE LAS
INSTALACIONES Y ESPACIOS EN DONDE SE PRESTARAN LOS SERVICIOS DE EXPENDIO DE ALIMENTOS,
IMPRESIONES Y COPIADO, LIBRERIAS Y ALMACENES DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE
CHIMBORAZQO", al respecto y una vez anadlizado dicho instrumento, me permito remitir el oficio
Nro.DJ-ESPOCH-MLPC-0011-2023, suscrito por Marcela Parra, Abogada de la Institucién, informe
que lo he revisado, y el mismo tiene mi Aval como Director Juridico Institucional”.

Que, se conocid el Oficio Nro. ESPOCH-V.ADM.CNI-2023-0035-O, suscrito por la Ing. Landy Elizabeth
Ruiz Mancero, PRESIDENTA DE LA COMISION NORMATIVA INSTITUCIONAL, quien indica: “Reciba un
atento y cordial saludo, como es de su conocimiento, el Consejo Politécnico en sesidon
extraordinaria del dia lunes 22 de mayo de 2023 expidié la Resolucién 378.CP.2023 en la que se
resuelve: “Remitir a la Comision Normativa Institucional el pedido realizado mediante Oficio Nro.
ESPOCHV.ADM.CNI-2023-0023-0, suscrito por la Ing. Landy Elizabeth Ruiz Mancero, PRESIDENTA DE
LA COMISION NORMATIVA INSTITUCIONAL, para acoger las sugerencias emitidas por el Consejo
Politécnico y sea presentado el reglamento en una préxima sesidon de Consejo Politécnico. (...)".
En ese sentido y previo al tratamiento en la Comision Normativa, se convocd a las Direcciones y
Unidades intervinientes en los procesos de arrendamiento a fin de analizar las sugerencias emitidas
desde el Rectorado y el Vicerrectorado Administrativo, las cuales fueron acogidas en su mayoria.
Posterior a ello, se solicitdé a la Direccidon Juridica la emisidn de un informe juridico del proyecto,
mismo que fue atendido mediante oficio No. DJ-ESPOCH-MLPC-0011-2023, suscrito por la Ab.
Marcela Parra, Analista de Normativa y Consulta 3, quien indica: “(...) tengo a bien informar que
ha sido revisada la propuesta de “"REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y
ESPACIOS EN DONDE SE PRESTARAN LOS SERVICIOS DE EXPENDIO DE ALIMENTOS, IMPRESIONES Y
COPIADO, LIBRERIAS Y ALMACENES DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZQO", el
cual se encuentra conformada por 49 articulos, cinco (5) disposiciones generales, una disposicion
transitoria y una disposicidn derogatoria; el contenido de este Reglamento en revisidbn se
encuentra enmarcado en las disposiciones que rigen el Sistema Nacional de Contratacion
PUblica, la normativa que rige los Contratos de tipo administrativo, la Ley de Inquilinato, asi como
también observan los procesos y procedimientos de cada una de las unidades intervinientes en
este proceso por parte de la ESPOCH (...)". Dicho criterio juridico se encuentra avalado por el
Ab.daniel NUfez, Director Juridico mediante oficio Nro. ESPOCH-DJ-2023-1453-O. Con fecha
jueves 21 de septiembre de 2023, la Comision Normativa conocié el documento final juntocon los
informes, mismos que una vez analizados se acordd lo siguiente: 1. Aprobar el PROYECTO DE
REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y ESPACIOS EN DONDE SE PRESTARAN
LOS SERVICIOS DE EXPENDIO DE ALIMENTOS, IMPRESIONES Y COPIADO, LIBRERIAS Y ALMACENES DE
LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO, mismo que ha sido revisado por las
Direcciones intervienes en los procesos de arrendamientos y que, ademds, cuenta con informe
juridico avalado por el Ab. Daniel NURez, Director Juridico. 2. Disponer su envio al Consejo
Politécnico en cumplimiento a lo determinado en el articulo 1 de la Resolucion 378.CP.2023. En
ese sentido Senor Rector, en cumplimiento a la Resolucién 378.CP.2023, remito el PROYECTO DE
REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y ESPACIOS EN DONDE SE PRESTARAN
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LOS SERVICIOS DE EXPENDIO’DE ALIMENTOS, IMPRESIONES Y COPIADO, LIBRERIAS Y ALMACENES DE
LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO, para su andlisis y aprobacién junto con la
respectiva acta de la sesién”.

La Peticidn remitida es de responsabilidad de quienes suscriben los oficios previamente
enunciados.

En base a las disposiciones juridicas invocadas y a las consideraciones expuestas, este Organismo,
por unanimidad,

RESUELVE:
Expedir el siguiente:
REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y ESPACIOS EN DONDE SE PRESTARAN
LOS SERVICIOS DE EXPENDIO DE ALIMENTOS, IMPRESIONES Y COPIADO, LIBRERIAS Y ALMACENES
DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO

TiTuLo |
DE LOS ASPECTOS GENERALES

CAPITULO |
DEL OBJETO, AMBITO, DEFINICIONES Y OBJETIVO

Articulo 1.-  Obijeto. - El objeto del presente reglamento, es regular el procedimiento para el arrendamiento
de los espacios fisicos de la ESPOCH en los cuales se prestardn los servicios de expendio de alimentos,
impresiones y copiado, librerias, y, almacenes, con la finalidad de atender las necesidades de la comunidad
politécnica.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. - Las disposiciones de este reglamento son de aplicacién obligatoria
para el arrendamiento de las instalaciones en donde se prestardn los servicios de: expendio de alimentos,
impresiones y copiado, librerias, y almacenes de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo.

Articulo 3. - Definiciones. - Para la aplicacion de este Reglamento, se respetardn las siguientes
definiciones:

Arrendador: Es la persona natural o juridica que da en arrendamiento aquello que le
pertenece.

Arrendatario: Es la persona natural o juridica que adquiere el derecho a usar un inmueble a cambio del
pago de un canon.

Local de arriendo: Es el objeto de arriendo donde se prestard el servicio; espacio fisico ubicado al interior de
los predios de la Matriz, Sedes y Estaciones Experimentales de la ESPOCH.

Articulo 4.- Objetivo especifico. - Establecer los lineamientos y pardmetros para el arrendamiento, asi como
los requisitos para el funcionamiento de las instalaciones y espacios en donde se prestardn los servicios
de expendio de alimentos, impresiones y copiado, librerias, y, almacenes, y su administracion y fiscalizacion.

TiTuLo 1l
DE LAS ETAPAS PREPARATORIA Y DE EVALUACION PARA EL PROCESO DE ARRENDAMIENTO

CAPITULO |
DE LA ETAPA PREPARATORIA

Articulo 5.- De la comisiéon de la etapa preparatoria: En base al pedido e informe motivado de la unidad
requirente que justifique la necesidad de contar con el servicio, la comision de la etapa preparatoria
realizard el informe de factibilidad para el inicio del procedimiento de arrendamiento, en el cual se deberd
determinar el valor del canon a cobrar por parte de la institucion a los arrendatarios, de acuerdo al informe
del espacio fisico, su aforo, y el informe de la comision ocasional encargada de analizar y determinar la
inversion que se requiere en los espacios para el expendio de alimentos, impresiones y copiado, librerias y
almacenes de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo.

Articulo 6.- Integracion de la comisién de la etapa preparatoria:
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1. El director/a Administrativo/a, o su delegado/a, quien
presidird;
2. El director/a de Bienestar Estudiantil y Politécnico, o su delegado/a, en calidad de miembro.
3. El director/a de Infraestructura y Mantenimiento, o su delegado/a, en calidad de
miembro.

El Coordinador Administrativo de Compras PUbicas o su delegado actuard en calidad de asesor

Articulo 7.- Funciones de la comision de la etapa preparatoria. — Esta comision tendrd las siguientes
funciones:

a) Emitir el informe de factibilidad para el inicio del procedimiento de arrendamiento de los pedidos de las
unidades requirente, remitidos por el Vicerrector o Vicerrectora Administrativa.

b) Realizar la constatacién fisica y establecer el valor del canon a cobrar por parte de la institucién a los
arrendatarios, de acuerdo al informe del espacio fisico, su aforo, y el informe de la comisién ocasional
encargada de analizar y determinar la inversidén que se requiere en los espacios para el expendio de
alimentos, impresiones y copiado, librerias y almacenes de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo;
Y.

c) Elaborar los términos de referencia, en base a lo que establece la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica, su Reglamento, normativas secundarias y demds Resoluciones emitidas por el
SERCOP.

CAPiTULO Il
DE LA ETAPA DE EVALUACION

Articulo 8.- De la comision de evaluacién. - Esta comision se encargard de llevar a cabo todas las fases dentro
del proceso de contratacion para el arrendamiento de las instalaciones y espacios para los servicios
solicitados.

Articulo 9.-  Integracién. - La comisién de evaluacién estard integrada por:

1. Un profesional designado por la méxima autoridad, quien la presidird;

2. El o la titular del drea requirente o su delegado/a;

3. El o la director/a de Tecnologias de la Informacién y Comunicacién o su delegado/a para
los procesos de arrendamiento de espacios para los servicios de impresiones, copiado,
librerias y almacenes, para los procesos de arrendamiento de los espacios para el servicio
de expendio de alimentos la o el director/a de Bienestar Estudiantil y Politécnico o su
delegado/a, como profesionales afines al objeto de la contratacién.

La comisién de evaluacién, de fuera de su seno, designard a un profesional en el drea juridica en calidad de
secretario del proceso.

Articulo 10.- Funciones y responsabilidades de la comisién de evaluacién

a) Revisar y responder las preguntas enviadas por los oferentes interesados en participar, y
readlizar las aclaraciones pertinentes de existir, a tfravés del medio digital establecido en los
pliegos.

b) Participacion en la apertura de sobres.

c) Revisién de las ofertas  segun los términos de referencia y pliegos.

d) Emitirinforme y suscripcidon de acta de solicitud de convalidacion de errores.

e) Revisién de las convalidaciones presentadas.

f)  Emitir informe y suscripcién de acta de calificacién.

g) Emitir la recomendaciéon a la méxima autoridad para la adjudicacion y/o declaratoria del
procedimiento desierto de ser el caso en beneficio de los intereses institucionales.

TiTuLo i
DE LAS INSTALACIONES Y ESPACIOS, TIEMPO,
CANON Y COMPENSACION POR
MANTENIMIENTOS

CAPITULO |
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DE LAS INSTALACIONES Y ESPACIOS, Y TIEMPO PARA ARRENDAMIENTO

Articulo 11.- Las instalaciones y espacios para arrendamiento. - Las instalaciones y espacios fisicos de la
maitriz, sedes y estaciones experimentales de la ESPOCH que serdn arrendados son:

Cafeterias

Centros de Impresion y copiado

Libreria

Almacén

Isla Cafeteria

Comedor politécnico;

Espacios para: kioscos- food track, méaquinas dispensadoras de bebidas y snacks, entre otros
de este tipo.

CAPiTULO Il
TIEMPO DE DURACION

Articulo 12.- Tiempo de duracidon de arrendamiento.- El tiempo de duracién del contrato de
arrendamiento a excepcion del Comedor Politécnico serd de tres anos, para el caso especifico de
Comedor Politécnico el plazo de arriendo serd de 5 afos, en todos los casos se renovard automdaticamente
hasta por un ano mdas previo acuerdo entre las partes, para lo cual se requerird el pedido debidamente
motivado por parte de la unidad requirente, y el informe favorable de satisfaccién de usuarios emitido por
la dependencia fiscalizadora del contrato, sin la necesidad de la suscripcién de un nuevo contrato, Unicamente
con la autorizaciéon de la méxima autoridad previo informe del administrador del contrato.

CAPITULO 1l
CANON DE ARRIENDO

Articulo 13.- Canon de arrendamiento. - La comision de la etapa preparatoria, fijard el canon de
arrendamiento de acuerdo al informe individual del espacio fisico, su aforo, y el informe de la comisién
ocasional encargada de analizar y determinar la inversion que se requiere en cada uno de los espacios
para el expendio de alimentos, impresiones y copiado, librerias y almacenes de la Escuela Superior Politécnica
de Chimborazo.

El canon minimo de arriendo serd la base estipulada por la comisidon del la etapa preparatoria, ademds se
sumgré el valor correspondiente al IVA mds USD 20,00 (VEINTE 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) adicionales, por concepto de servicios bdsicos, en donde aplique.

En cuanto al periodo del receso académico el arrendatario debe cancelar Unicamente el valor que se
estipula por concepto de servicios bdsicos, siempre que se encuentre al dia en sus obligaciones.

CAPITULO IV
COMPENSACION POR MANTENIMIENTO CORRECTIVO MAYOR EN LA INFRAESTRUCTURA FiSICA DE LAS
INSTALACIONES

Articulo 14.- Tipo de mantenimiento. - Por su nivel de intervencién, los tipos de mantenimientos a la

infraestructura fisica, son:

0 MANTENIMIENTO RECURRENTE: Son todas las actividades o trabajos rutinarios de limpieza, aseo y
orden que deben ser ejecutados periddicamente y a intervalos de tiempo regulares, con el propdsito
de gue las instalaciones se encuentren continuamente operativas; se realiza en la totalidad de los
espacios y en elementos como pisos, muros, bafos, vidrios, carpinteria metdlica y dotaciones.

0 MANTENIMIENTO CORRECTIVO MENOR: Mantenimiento realizado después del reconocimiento de
una averia por el uso normal, por falta de mantenimiento recurrente, por el desgaste natural, por
accidentes, por usos inadecuados de la infraestructura, u otros factores externos. Este mantenimiento
estd destinado a devolver la funcionalidad de un espacio fisico, conforme el informe del estado de
la infraestructura.

[ MANTENIMIENTO CORRECTIVO MAYOR: Corresponde a las acciones y labores que se deben realizar
con el objeto de renovar, recuperar, reparar o restaurar danos o deterioros ocasionados en la
infraestructura fisica. Requiere inversiones cuantiosas y de mano de obra especializada; dentro de
este tipo de mantenimiento podemos incluir las llamadas obras de mejoramiento, adecuaciones,
rehabilitaciones, etc.
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Articulo 15.- Mantenimientos de cumplimiento obligatorio por parte de arrendatario. - Son parte de las
obligaciones del arrendatario, los mantenimientos recurrentes y correctivo menor.

Articulo 16.- Informe estado de la infraestructura fisica. - Informe técnico elaborado por la Direccion de
Infraestructura y Mantenimiento, a peticiéon de la administracién de contrato de arrendamiento, cuyo objetivo
es determinar el estado de la infraestructura fisica, en un tiempo determinado. Como minimo el informe del
estado de la infraestructura de un bien inmueble, deberd ser solicitado, previo a la suscripcién y terminacién
del contfrato de arrendamiento.

Articulo 17.- Mantenimientos que pueden ser compensados. - El mantenimiento correctivo mayor, podrd ser
objeto de compensacidn por parte de la ESPOCH, siempre que este no sea consecuencia de omisiones, dafos
o mal uso ocasionados en el local arrendado, pisos, paredes, ventanas, vidrios, puertas, mamparas, cielos
rasos, instalaciones de agua potable, instalaciones eléctricas, piezas sanitarias, accesorios, Idmparas,
cerraduras, mesones, griferia, y otros, que hayan sido detallados su estado como bueno, dentro del informe
del estado de la infraestructura fisica, establecido al inicio del contrato de arrendamiento.

Articulo 18.- Compensaciéon de mantenimiento correctivo mayor. - La compensacion se aplicard para la
ejecucién de frabajos de mantenimiento correctivo mayor en la infraestructura fisica arrendada, en beneficio
institucional, para lo cual la ESPOCH reconocerd el valor gastado por el arrendador, a través del
correspondiente descuento del canon de arrendamiento mensual (valor sin servicios bdsicos).

La compensacién por mantenimiento correctivo mayor, podrd ser solicitado por el arrendatario solo dentro
del primer cuatrimestre luego de haber suscrito el contrato.

El arrendador podrd solicitar la compensacion por mantenimiento correctivo mayor, hasta por un valor del
500% del valor del canon de arrendamiento mensual (valor sin servicios bdsicos).

La ESPOCH reconocerd el valor gastado en trabajos de mantenimiento correctivo mayor, previo informe
técnico de conformidad del DIM, hasta por el 80% del valor del canon de arrendamiento mensual,
prorrateado hasta mdximo 7 meses después de ejecutado el mantenimiento.

Articulo 19.- Procedimiento para ejecutar la compensaciéon de mantenimiento correctivo mayor. - La ESPOCH
reconocerd el valor gastado en trabajos de mantenimiento correctivo mayor, conforme el siguiente
procedimiento:

1. El arrendador remitird al administrador de contrato, por escrito la intencién de realizar la
compensacion de mantenimiento correctivo mayor a la infraestructura fisica objeto del contrato,
adjuntando minimo tfres proformas de los trabajos que pretende realizar.

2. El administrador del contrato, solicitard al DIM el respectivo informe técnico de procedencia, previo
a la autorizacién de la ejecucién de los trabajos, informe que deberd ser remitido en el término de 5
dias.

3. El administrador de contrato, con el informe técnico del DIM, procederd a notificar al arrendatario,
si es procedente o no, el pedido realizado, determinando la proforma que es autorizada.

4. En caso de que se autorice la ejecucién de frabajos de mantenimiento correctivo mayor, el
administrador de contrato, solicitard al DIM el correspondiente acompanamiento técnico, luego de
lo cual se emitird un informe técnico de satisfaccidn de la ejecucidn de los trabajos de
mantenimiento correctivo mayor que serd remitido en el término de 5 dias.

5. Con el informe técnico de satisfaccién emitido por el DIM, el administrador de contrato solicitard al
arrendador, remita la factura de los trabajos ejecutados.

6. El administrador del contfrato, con el informe técnico de satisfaccion emitido por el DIM, y la factura
remitida por el arrendador, de manera motivada emitird en el término de 5 dias un informe final a la
Direccidn Financiera y al fiscalizador describiendo las condiciones de la compensacion para la
generacién de las érdenes de pago del canon de arrendamiento del mes o meses, con afectacion.

Articulo 20.- Orden de pago de arrendamiento mensual con valores de compensacion. - El Fiscalizador del
contrato emitird la correspondiente orden de pago a la Direccidn Financiera, con toda la documentacion de
respaldo en funciéon al informe final emitido por el Administrador del Contrato.

Articulo 21.- Terminacién anticipada de contrato de arrendamiento. — En caso de terminacion anticipada del
contrato de arrendamiento, dentro de los 7 meses después de ejecutado el mantenimiento correctivo mayor,

la ESPOCH, no reconocerd el valor invertido por el arrendatario.

TI'TULQ v
DEL CONCURSO PUBLICO DE OFERTAS
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CAPITULO |
DE LOS PLIEGOS

Articulo 22.- De los Pliegos. - Los pliegos del proceso serdn elaborados por la Unidad de Compras PUblicas, en
base a los términos de referencia elaborados y aprobados por la comisién de la etapa preparatoria; los
cuales serdn remitidos a la mdxima autoridad para la aprobacién y autorizacidon de inicio del proceso
mediante resolucion administrativa.

CAPiTULO Il
DE LA CONVOCATORIA

Articulo 23.- Autorizacion de publicacién. - La méxima autoridad o su delegado/a, autorizard la publicaciéon
de la convocatoria y los pliegos en la pdgina web institucional para el arrendamiento de las instalaciones y
espacios fisicos disponibles, a fin de que los pliegos puedan ser descargados, adicionalmente se publicard la
convocatoria por la prensa nacional o local, segin sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan
realizar invitaciones directas.

Articulo 24.- Responsable de la Publicacién de la convocatoria. - La convocatoria para el proceso serd
publicada a través de la pdgina web institucional, asi como en un medio de comunicacién impreso que
puede ser nacional o local por una sola vez, por lo que la Direccién de Comunicacion y Relaciones PUblicas
serd la encargada de redlizar la publicacion autorizada por la Méxima Autoridad o su delegado/a.

Articulo 25.- Contenido de la convocatoria y pliegos. - La convocatoria y pliegos tendrdn el siguiente
contenido:

a) Nombre de la entidad convocante;

b) Objeto de la convocatoria, y sus condiciones generales;

c) Fechay direccién web donde se puede descargar los pliegos y términos de referencia;
d) Lugary fecha para presentar la oferta;

e) Fecha estimada de notificacién de resultados en la pagina web institucional;

f) Fechay hora para realizar la visita del espacio fisico a ser arrendado;

g) Losrequisitos y bases del proceso; y,

h) Los formularios de la oferta a presentarse.

Los documentos habilitantes y los formularios de la oferta en base a los pliegos establecidos serdn remitidos al correo
institucional determinado en los pliegos del proceso, hasta la fecha y horas indicadas de acuerdo con lo
establecido en el cronograma del proceso.

TiTuLo v
DE LAS DE OFERTAS

CAPITULO |
DE LOS REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Articulo 26.- Requisitos para la presentacion de ofertas. - Podrdn participar personas naturales y/o
juridicas que cumplan los siguientes requisitos:

1. Certificado de no adeudar valores econémicos y bienes a la institucidn, los mismos que serdn emitidos
por la Tesoreria Institucional y la Unidad de Bienes y Bodegas.

2. Poseer firma electréonica, la misma que serd validada por el sistema firma EC o por el que determine el
SERCOP.

3. Documentos personales, RUC, cédula, papeleta de votacién, pago de un servicio bdsico del oferente del

lugar que reside, correo electrénico, nimero de teléfono convencional y/o celular.

4. La documentacion habilitante que sirva de soporte a lo detallado en los formularios de la oferta.

CAPI'TUEO Il
DE LA RECEPCION DE OFERTAS

Articulo 27.- De la recepcidén de ofertas. - Las propuestas deberdn ser presentadas en el plazo y hora
establecidas en la convocatoria cumpliendo lo siguiente:

La enfrega de los documentos y la oferta deberd ser remitida de forma electrénica al correo institucional
determinado en los pliegos, de acuerdo a la normativa establecida por el SERCOP, las ofertas no serdn
tomadas en cuenta si son remitidas a un correo distinto al determinado en los pliegos, o fuera de tiempo.
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TiTULO VI
FASES DEL CRONOGRAMA DE LA ETAPA PRECONTRACTUAL

CAPITULO |
Publicacién, preguntas, respuestas y aclaraciones, apertura, convalidacion, calificacién y adjudicacion

Articulo 28.- De la publicacién de la convocatoria y pliegos del proceso. - Se publicard la convocatoria y los
pliegos del proceso en un medio de comunicacién escrito de circulacién nacional o local y en la pdgina web
Institucional.

Articulo 29.- De la Visita de las instalaciones. -Se incluird en los pliegos del proceso, el contacto del Analista
designado por el director/a de Bienestar Estudiantil y Politécnico, quién se encargard de acompanar a los
interesados para la visita de las instalaciones, por lo que las partes se pondrdn de acuerdo dentro del horario
establecido en el cronograma de la presente fase.

Artficulo 30.- De las preguntas, respuestas y aclaraciones. - Se incluird en los pliegos del proceso el correo
electrénico del secretario/a designado/a al proceso, quién se encargard de receptar las inquietudes de los
interesados, las mismas que se comunicardn a la comisién de calificacion para emitir las respuestas mediante
el acta correspondiente; en la presente fase también se podrdn realizar aclaraciones.

Articulo 31.- De la apertura de las ofertas electrénicas. - La comisién de calificacién, realizard la apertura
publica de ofertas, en el dia, y lugar establecido en los pliegos, debiendo tomar en cuenta que, una vez
concluido el plazo para la recepcién de las ofertas y realizado el proceso de apertura, la oferta no podrd ser
modificada.

Arficulo 32.- De la convalidacién de errores. — Una vez recibidas las ofertas la comisién de calificacion
evaluard las mismas para realizar la respectiva acta, en la cual se determinard la existencia de
errores de forma, sujetos a convalidacién de ser el caso.

Articulo 33.- De la calificacidon de ofertas. - Se cdlificard cada una de las ofertas presentadas de acuerdo
ala Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, su Reglamento de aplicacién, normativas
secundarias, Resoluciones del Servicio Nacional de Contratacion Publica, las disposiciones del presente
Reglamento y los pliegos.

El acta del proceso de calificacion serd emitida por la comision de calificacion, dentro de la cual se
observardn las ofertas que cumplan con los requisitos minimos establecidos en los pliegos y satisfaga las
necesidades del objeto de arrendamiento.

En caso de empate, es decir que dos o mds ofertas cumplan los requisitos establecidos y la oferta
econdmica sea la misma, la comisidon de calificacién determinard dia y hora para el sorteo correspondiente,
en el que deberdn estar presentes los oferentes seleccionados.

Articulo 34.- Adjudicacioén. - La comisién de calificacion presentard la recomendacién de adjudicacion a la
mdxima autoridad o su delegado, sugiriendo la adjudicacién a la oferta que, cumpliendo con todos los
requisitos, sea la mds conveniente para los intereses institucionales, a fin de que, mediante resolucion
administrativa, de asi considerarlo adjudique y disponga la elaboracion del Contrato y la publicacién de todo
el proceso en el portal institucional del SERCOP.

TiTuLo vii
DE LA ETAPA CONTRACTUAL

CAPITULO |
DEL CONTRATO Y REQUISITOS

Articulo 35.- Del contrato de arrendamiento.- Una vez adjudicado el procedimiento especial para el
arrendamiento, la Direccidon Juridica de la ESPOCH, serd la responsable de elaborar los contratos de
arrendamiento de los espacios fisicos destinados para el funcionamiento de los servicios de expendio de
alimentos, impresiones y copiado, librerias, y, almacenes, los mismos que serdn legalizados dentro del término
de quince dias, a partir de su adjudicacion, como lo establece el Art. 69 de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica.
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Articulo 36.- De la elaboracién del contrato. - La Direccién Juridica de la institucién solicitard los requisitos al
adjudicatario para la elaboracion y firma del contrato en correspondencia a lo que establece la normativa
nacional y los pliegos del proceso.

Articulo 37.- De la Garantia del contrato. - Para la suscripcidon del contrato se requerird que el Arrendatario
presente el comprobante de depdsito y/o transferencia de la garantia, siendo esta el valor de tres
mensualidades del canon adjudicado.

Articulo 38.- De la suscripciéon del contrato. - El contrato serd suscrito entre la mdxima autoridad vy el
adjudicatario dentro del término de 15 dias, en caso de que no se suscriba el contrato por causas imputables
al adjudicatario, la mdxima autoridad podrd adjudicar el contrato al participante que quedé en el segundo
lugar dentro del proceso, siempre y cuando convenga a los intereses de la institucién.

CAPITULO Il
DE LA TERMINACION DEL CONTRATO

Articulo 39.- Terminacién del contrato de arrendamiento. - El contrato terminard por las siguientes
causales:

a) Por finalizacién del plazo estipulado en el contrato;
b)  Por mutuo acuerdo de

las partes;
c) Unilateralmente por parte de la ESPOCH, en caso de incumplimiento parcial o total del arrendatario;
d) Por muerte del

arrendatario; vy,
e) Enlos demds casos previstos por la ley y el
contrato.

Articulo 40.- Terminacién por mutuo acverdo. - El arrendador (ESPOCH) vy el arrendatario, podrdn dar por
terminada la relacién contractual en forma anticipada de mutuo acuerdo si se produjeren las condiciones
establecidas en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Pdblica.

Las condiciones de orden imprevisto, sean técnicas o econdmicas, que fundamenten esta terminacion,
serdn calificadas por el arrendador (ESPOCH), sea que fuere inconveniente a los intereses institucionales o
imposibilite el continuar, en cuyo caso las dos partes dardn por extinguidas totalmente las obligaciones
contractuales, en el estado en que se encuentren. El contrato deberd tramitarse legalmente y contendrd
todos los aspectos relacionados con la liquidacion contractual. Esta terminacién no implica renuncia a
derechos causados o adquiridos a favor del arrendador (ESPOCH) o del arrendatario.

Articulo 41.- Terminacién unilateral del contrato. - La terminacién unilateral del contrato de arrendamiento
se lo realizard siguiendo el trdmite indicado en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion
PUblica y su Reglamento de aplicacién, la ESPOCH podrd declarar terminado, anticipada y unilateralmente
el contrato, en los siguientes casos:

a) Por insolvencia del ARRENDATARIO declarado

judicialmente;

b) Siel ARRENDATARIO suspende injustificadamente los servicios por el término de diez dias o mds;

c) Por haberse celebrado el contrato, contra expresa prohibicién de

la Ley;

d) Siporaccién u omision del ARRENDATARIO, o por orden de autoridad administrativa o judicial derivada
de sus actos y omisiones se pusiera en riesgo la garantia de inviolabilidad de los recintos politécnicos o
el patrimonio de la ESPOCH consagrada en los articulos 355 de la Constitucién y articulos 12, 13, 17 y
18 de la Ley Orgdnica de Educacion Superior;

e) Por incurrir el ARRENDATARIO en cualquiera de las causales establecidas en el articulo 30 de la Ley

Inquilinato;

f) Porla emisidn de tres notificaciones por la misma causal al arrendatario por parte del administrador del
contrato en el caso de incumplimiento a las cldusulas del mismo y en base a los informes de fiscalizacion;
Y.

g) Por falta de pago del canon de arrendamiento por dos meses seguidos;

Articulo 42.- Ejecucion de la garantia del contrato. - En el caso de ferminacién unilateral del contrato por
cualquiera de las causales establecidas en el presente reglamento, se ejecutard de manera total la
garantia presentada para suscripcidon del contrato.
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CAPITULO 1l
DE LA ADMINISTRACION Y FISCALIZACION DEL
CONTRATO

Articulo 43.- Administracion del contrato de arrendamiento. - La administracidén de los confratos de
arrendamiento estard a cargo de la Direccidén Administrativa, quien, conforme a lo dispuesto por la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, su reglamento y el Estatuto de la ESPOCH,
controlard, velard y efectuard el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
derivadas del contrato, a partir de los informes de fiscalizacién y ejercerd las siguientes funciones:

1. Elaborar el informe de terminacién del contrato por las diversas causas establecidas en el mismo en
base a los informes de fiscalizacién y gestionar ante la mdxima autoridad su aprobacion.

2. Elaborary legalizar las actas de finiquito del contrato.

3. Gestionar ante la Direccidén Financiera la devolucién y/o aplicacién de la garantia segun corresponda
en base a los informes de fiscalizaciéon y su respectivo seguimiento.

4. El Administrador del Contrato en conocimiento del informe de fiscalizacién no favorable notificard all
arrendatario, para que en el plazo de quince dias implemente las recomendaciones de fiscalizacion,
luego de los cuales se realizard una nueva inspeccién por parte del fiscalizador que, de persistir el
incumplimiento, la fiscalizacion noftificard al Administrador del Contrato para que se inicie el proceso de
terminacién unilateral del contrato.

5. Previo ala suscripcién del contrato de arrendamiento solicitard el informe del estado de la
infraestructura fisica a la Direccién de Infraestructura y Mantenimiento.

6. Adoptard las acciones que sean necesarias para evitar retrasos injustificados en los pagos del canon

Presentar informes a la autoridad sobre la administracién de los contratos de arrendamiento.

N

Articulo 44.- Fiscalizacién del contrato de arrendamiento. - La Direccidn de Bienestar Estudiantil y Politécnico,
como unidad operativa y de control deberd velar por el cabal cumplimiento del contrato y por ende del
presente reglamento, para lo cual contard con el apoyo de las y los técnicos de Bienestar Estudiantil y
Politécnico.

1. Previo ala suscripcién del contrato de arrendamiento conjuntamente con la Direccién de
Infraestructura y Mantenimiento y el arrendatario se deberd realizar la constatacion fisica del locall,

2. Una vez sea satisfactorio el informe de la constatacion fisica, se elaborard el acta de entrega
recepcién del espacio fisico a ser entregada al arrendatario, acta que estard suscrita por el
administrador, el fiscalizador del contrato y el arrendatario.

3. Presentar los informes de fiscalizacion del contrato semestralmente a partir de la suscripcion del
contrato o a pedido de la unidad requirente, el administrador del contrato y el Vicerrectorado
Administrativo, mediante la aplicacion de pardmetros y formatos establecidos por el fiscalizador,
a todos los servicios de arrendamiento.

4. Establecerdn los precios de los productos expendidos de acuerdo a los valores actuales de
mercado.

5. Presentar al administrador del contrato el informe econdémico de manera mensual; asi como serdn
los responsables de la emision de las érdenes de pago del canon de arrendamiento y su respectivo
seguimiento y archivo.

6. Solicitar el informe de infraestructura fisica del espacio arrendado a la Direccién de Infraestructura
y Mantenimiento anualmente para el seguimiento al estado de la infraestructura y reportar al
administrador del contrato.

7. Solicitar el informe de infraestructura fisica del espacio de arrendamiento a la Direccidon de
Infraestructura y Mantenimiento, cuando se dé la terminacién del contrato por las diversas causas
establecidas en el mismo y/o cuando se requiera, para elaborar el acta de entrega recepcién de
la infraestructura.

8. Elaborar el informe final de fiscalizacion, sea por cumplimiento de plazo o por terminacién del
contrato por las razones que seq, al que se deberd adjuntar: informe del DIM, acta de entrega
recepcioén de la infraestructura, certificado del arrendatario de no adeudar a la institucidén y demds
documentacién habilitante.

9. Emitir los comunicados y/o convocatorias a reuniones a los y las Senores Arrendatarios.

10. La evaluacion positiva mediante los pardmetros y formatos establecidos por la fiscalizacion del
servicio determinard la continuidad del contrato; en caso de una evaluacién negativa del
servicio, se hard llegar al Administrador del Contrato el informe de fiscalizacién con las
observaciones y recomendaciones respectivas para su aplicaciéon inmediata.

Articulo 45.- Suspension del contrato de arrendamiento. - El Administrador del Contrato podrd suspender
temporalmente
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el contrato de arrendamiento por casos fortuitos o fuerza mayor, hasta que se restaure las actividades
presenciales dentro de los predios de la Matriz, Sedes y Estaciones Experimentales de la ESPOCH o se supere
las causas que ocasionaron la suspension temporal del contrato. De suspenderse el contrato de
arrendamiento, el cdlculo del canon de arrendamiento correspondiente al mes en el que se produjo la
suspension, se lo realizard en funcién de los dias en que el arrendatario presto el servicio. El Administrador del
Contrato deberd notificar el inicio de la suspensidbn del contrato de arrendatario; y, una vez finalizado los
motivos que ocasionaron la suspension se notificard el restablecimiento del mismo.

El presente articulo aplicard Unicamente a los locales que se encuentren dentro de las instalaciones de la
matriz, sedes y estaciones experimentales de la ESPOCH.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Articulo 46.- De las Sanciones. - El administrador del contrato, previo informe de la fiscalizacion del servicio
o informe econdmico no favorable procederd a aplicar las sanciones en los siguientes casos:

RAZONES SANCIONES
- Utilizar el espacio fisico arrendado para
uso indebido; entendiendo como uso Si la terminacién del contrato se da de manera
indebido el uso diferente al ofertado y unilateral el arrendatario serd registrado en la
confratado. base de datos de la Direccién Administrativa
- Ceder a cualquier titulo total o parcial a como arrendador incumplido y no podrd
terceras personas el espacio fisico o uso participar en un nuevo proceso de contrataciéon
del local. establecidos en este reglamento por un lapso de
- El expendio de bebidas alcohdlicas, 5 anos.

cigarrillos y sustancias estupefacientes y
psicotrépicas.

- Hacer modificaciones frabajos en la
infraestructura de los ambientes internos
y externos del espacio de
arrendamiento, sin la autorizaciéon del
administrador.

- Incumplimiento  de los términos de
referencia

CAPiTULO V
DE LOS CASOS
ESPECIALES

Articulo 47.- Determinacién de casos especiales. - Los locales de uso especial se determinan como casos
especiales y son: comedor politécnico, mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros determinados por
la mdxima autoridad, siempre que respondan a las necesidades institucionales.

Articulo 48.- Comedor Politécnico. — Se entenderd como comedor politécnico al espacio fisico destinado
para brindar el servicio de alimentacion y otros servicios complementarios al estudiantado y comunidad
politécnica.

Articulo 49.- Procedimiento.- Para el arrendamiento de los locales de uso especial determinados en el
articulo 47 del presente reglamento, no serd necesario publicar la convocatoria en el portal, sino que, se
podrd cursar invitacién o invitaciones individuales de conformidad a lo que determina la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacién Pdblica, su Reglamento de Aplicacién, normativa secundaria y demds
resoluciones emitidas por el SERCOP.

La unidad requirente remitird al Vicerrectorado Administrativo el informe técnico motivado de la necesidad
del servicio a prestar, la Comision de la Etapa Preparatoria en base alinforme técnico de la unidad requirente,
espacio fisico, aforo, y el informe de la comision ocasional encargada de analizar y determinar la inversidon
que se requiere en los espacios para el expendio de alimentos, impresiones y copiado, librerias y almacenes de
la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo, elaborard el informe de factibilidad que serd remitido al
Vicerrectorado Administrativo para su posterior envio a la méxima autoridad conforme lo establecido en el
articulo 7 del presente reglamento.

Si al realizar la invitaciéon directa se declara desierto el proceso por no existir ofertas, la méxima autoridad o
su delegado solicitard un criterio juridico para el andilisis y determinacién de otra forma de funcionamiento
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del comedor politécnico como: concesién, alianza estratégica, administracién directa u otras, para la toma
de decisiones.

DISPOSICIONES
GENERALES

PRIMERA. - La presente normativa entrard en vigencia a partir de su aprobacion por el Consejo Politécnico.

SEGUNDA. - Todo lo no contemplado en el presente reglamento, se aplicard a lo establecido en la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contfratacion Publica, su Reglamento de Aplicacién, normativa
secundaria y demds resoluciones emitidas por el SERCOP para este efecto, ademds en lo establecido en la
Ley de Inquilinato y las disposiciones del mdximo organismo de la ESPOCH.

TERCERA. - La Comisién de la Etapa Preparatoria analizard los informes de satisfaccion elaborados y
presentados por la Direccién de Bienestar Estudiantil y Politécnico, lo que permitird determinar la demanda
del servicio y de no ser favorable la M&dxima Autoridad tomard la decision de reubicar o cerrar el servicio en
la unidad académica y/o administrativa.

CUARTA.- Los procesos de arrendamiento que se encuentren en ejecucion se seguirdn sustanciando hasta
su culminacién con los reglamentos que fueron adjudicados.

QUINTA.- La comisidén ocasional encargada de andalizar y determinar la inversién que se requiere en los
espacios para el expendio de alimentos, impresiones y copiado, librerias y almacenes de la Escuela Superior
Politécnica de Chimborazo, serd designada por la méxima autoridad a sugerencia de la o el Vicerrector
Administrativo.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - La Comisién de la Etapa Preparatoria tendrd un plazo de 45 dias a partir de la aprobaciéon del
presente reglamento para presentar a la mdxima autoridad para su aprobacién, la metodologia para el
cdlculo del canon de arrendamiento de los espacios para el expendio de alimentos, impresiones y copiado,
librerias y almacenes de la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. - El presente Reglamento, deroga al REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN
DONDE SE PRESTARAN LOS SERVICIOS DE CAFETERIAS, CENTROS DE IMPRESION Y COPIADO, LIBRERIA,
ALMACEN, ISLA CAFETERIA, COMEDOR POLITECNICO, ESPACIOS PARA KIOSKOS-FULLTRACK, MAQUINAS
DISPENSADORES DE BEBIDAS Y SNACKS DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO aprobado
mediante RESOLUCION No. 420. CP.2022 por Consejo Politécnico en sesidén ordinaria realizada el dia martes
12 de julio del ano 2022.

Dr. Diego Paul Viteri N, i

SECRETARIO GENERAL DE LA ESCUELA SUPERIOR POLITECNICA DE CHIMBORAZO.

CERTIFICA:

Que, la Resolucidn que antecede fue adoptada por el Consejo Politécnico en sesién
extraordinaria realizada el dia lunes 25 de septiembre del ano 2023.

Dr. Diego
SECRETARIO GENERAL

Copia: Rectorado, Vicerrectorado Académico, Vicerrectorado de Investigacién y Posgrado, Vicerrectorado
Administrativo, Direccidén Administrativa, Direccidn Juridica, Compras PUblicas, DIM, Direccidén Financiera,
Direccidén de Planificacién, Bienes y Bodegas, Archivo.
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